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BAO CAO THUONG NIEN
(Theo Thong tu s0 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bo Tai chinh
hiedng ddn cong bo thong tin trén thi triecong chieng khodn)

I. THONG TIN CHUNG:

1. Thong tin khdi qudt:

- Tén giao dich : CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
- Tén ti€ng Anh : Design and Construction Joint Stock Company No.1
- Tén viet tat : DECOFI

- Ma chitng khodn :DCF
- Logo :

DECOFI

- Gidy chitng nhéin diing ky doanh nghiép: s6 0301248798 do S& KH&DT TpHCM cép lan dau

ngay 14/07/2003, dang ky thay ddi 1an thir 12 ngay 12/12/2022.

- Vén Piéu 1¢ : 150.000.000.000 doncr
- Vén Pau tw : 150.000.000.000 dong
- Tru sé chinh . $6 28 Mac Binh Chi, Phudng PaKao, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh
- S6 dién thoai . 083.8.230276
- 86 Fax : 083.8.225050
- Email . bantgd@decofi.vn
- Website : www.decofi.vn

- Qua trinh hinh thanh va phat trién

* Tién than ctia DECOFI la Xi nghiép khao sat Thiét ké va Xay dung Déau tim dugc thanh lap

ngay 12/09/1990.

* Ngay 31/12/1992 dbi tén Xi nghiép khao sat thiét ké va xdy dung Dau tim thanh Cong ty khao

sat thiét ké va xdy dung Déu tAm.

* Ngay 21/11/1994 dbi tén Cong ty khao sat thiét ké va xdy dung Déu tim thanh Cong ty xéy

dung va thiét ké S6 1, 1a doanh nghiép hang I, truc thudc B Nong Nghiép va Phat Trién Nong

Thoén.

* Nam 2003, thyc hién chi trwrong c6 phan héa doanh nghiép nha nudce, Cong ty xdy dung va th1et

ké Sé 1 chuyén dbi thanh Cong ty c6 phan Xay dung va Thiét ké sb 1 (DECOFI) - theo quyet

dinh so 792/QD/BNN-TCCB ngay 21/03/2003 - Bd Nong Nghiép va Phat Trién Néng Thon gitt
10% vén ¢ phan.

* Nam 2005, B Nong Nghi¢p va Phat Trién Nong Thon va Bo Tai chinh d3 thuc hién ddu gié ra

cdng chung dé ban hét 10% von nha nudc tai don vi.

* Nam 2007, DECOFI thanh 1ap Chi nhanh Cong ty C5 phan Xay dung va Thiét ké s6 1, tai 4p Ba

Tri, xd Tan Hiép, huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong theo quyét dinh sé 5737/QD-UBND ngay

25/12/2007,

* Cong ty da ding ky va trd thanh Cong ty Dai chiing tir ngay 12/05/2007.

* Nam 2012, DECOFI thanh lgp Céng ty TNHH MTV Xay dung va Két cdu thép Hung Phd (nay

la Cong ty TNHH MTV Két cu thép DECOFI (theo quyét dinh sb 17/2012/QD-HC/HDQT ngay

09/07/2012, DECOFTI s hitu 100% von.
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Nghi quyét Hoi dbng quan tri Cong ty s6 02/2023/NQ-HPQT ngay 12/01/2023 dé quyét dinh
chuyén chuyén nhugng 51% von gop tai Cong ty TNHH Mot thanh vién Két cdu thép DECOFL
Ngay 14/01/2023 Céng ty dd hoan thanh chuyén nhuong vén,

* Néam 2013, DECOFT thyc hién tai cAu trac doanh nghiép va thanh lap thém 2 cdng ty thanh
vién, DECOFI s& hitu 100% vén:

- Cong ty TNHH MTV Xay dung Phuc An Thinh theo quyét dinh s6 18/2013/QD-
HC/HDQT ngay 14/11/2013. (Pd chuyén nhieong 100% von diéu 1 cho Ong Lé Chi Trung tir
01/07/2018)

- Coéng ty TNHH MTV Xay dung Decofi —
HC/HDPQT ngay 14/11/2013.

Hoang An theo quyét dinh s& 17/2013/QD-

* Ném 2014 Déng ky chung khoan va duge cip ma ching khodn tai Trung tAm Luu ky Chimg
khodn Viét Nam ké tir ngay 25 thang 02 ndm 2014.

- Qua trinh ting von:

Thoi gian

Vén dicu 1¢
tang thém

Vén Piéu 18 sau
phat hanh

Co s¢ phap 1y va hinh thire
phat hanh

Ban dau

21.03.2003

22.690.000.000

QD thanh l4p s6 792/QD/BNN-
TCCB ngay 21.03.2003.

Lan 1

12.08.2005

6.115.300.000

28.805.300.000

Qb s6 10/2005/QP-TC/HPQT
theo Nghi quyét PHDCD tra ¢b
tirc bing ¢d phiéu cho cd dong
hién hitu.

Léan 2

01.10.2005

10.031.500.000

38.836.800.000

Qb s 08/2005/QD-TC/HPQT
ngay 09/08/2005 vé vige phat
hanh cb phleu theo Nghi quyet
DPbHDBCD de bé sung von
SXKD; QP sb 13/2005/QD- TC
/HDQT ngay 01/10/2005 Ve
viéc tong két dot phat hanh cd
phiéu.

Lan 3

27.03.2008

9.968.500.000

48.805.300.000

Qb s 07/2008/QD-TC/HPQT
ngay 27/03/2008 theo Nghi
quyét DPHPCD tra cb tirc bang
cd phiéu cho ¢b déng hién hitu.

Lan 4

04.02.2021

101.194.700.000

150.000.000.000

NQ s6 29A/2020/NQ-HPQT
ngay 15/11/202 vé viéc phat
hanh ¢b phiéu riéng ¢ theo
NQ PHPCP bit thudng lan 2
nim 2020; Nghi quyét sb
01/2021/NQ-HDPQT ngay
05/02/2021 vé& viéc két qua

chdo ban co phicu riéng l¢.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
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* Nganh nghé kinh doanh chinh: Thi cong céc cong trinh dan dung va cdng nghiép, cho thué nha
Xuong

D déng ky chimg khoén va dugc cAp mi chimg khodn tai Trung tim Luu ky Chimg khoan Viét
Nam ké tir ngay 25 thang 02 nam 2014,

* Pia ban kinh doanh: Chu yéu tép trung & Binh Duong, Lim Pdng va céc tinh khéc trong pham
vi ca nude.

3. Thong tin vé mé hinh qun tri, 16 chive kinh doanh va bé mdy qudn ly:

Dai hoi dong co dong:

bai hoi ddng cd dong (PHPCD) la co quan cd tham quyén cao nhét clia Cong ty, quyet dinh cac van

d& v& t& chirc hoat dong, san Xuét kinh doanh, dau tur phat tr ién, bd sung stra d6i Piéu 1é ctia Cong ty,
.. theo quy dinh tai Bleu 1&. Pai hoi cd dong bu ra Hoi ddng quan tri (HPQT), Ban kiém soét (BKS)

va quyét dinh bd méy tb chirc ctia Cong ty.

Hbi ddng quan tri:
La co quan quan ly Cong ty, co toan quyén nhan danh Cong ty dé quyet dinh moi vén dé lién quan

dén muc dich, quyén loi cta Cong ty, trir nhing van dé thudc thim quyén ctia DHDCD. HDQT ¢
trach nhi¢ém gidm sat Tong Giam dbe (TGD) didu hanh va nhimg ngudi khac. Quyén va nghia vu clia
HDQT do luat phap va Piéu 1é Cong ty, céc quy ché ndi bd cua Cong ty va Nghi quyét PHDCD quy
dinh.

Ban Kiém soat:
La co quan tryc thuéc PHPCB, do BPHDCD bau ra. BKS ¢6 nhiém vu kiém tra tinh hop ly, hop phap
trong hoat dong kinh doanh, bdo cdo tai chinh ctia Cong ty. Ban kiém soat hoat dong doc lap v6i

HPQT va Ban TGD.

Tong Giam dbc:

Tong Giam déc didu hanh Cong ty 12 ngudi dai dién Cong ty trong viée didu hanh moi hoat dong san
xuét kinh doanh. TGD diéu hanh do HDQT b6 nhiém va mién nhi¢m. TGD diéu hanh Céng ty chiu
trach nhiém truée HDQT va phap luat vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Phé Téng Gidm dbc:

Cac Phé Téng Giam ddc hd trg va phéi hop véi Tong Gidm dde diéu hanh moi hoat déng cta Cong ty
trong céac linh vyc theo su phén cong va uy quyén cia TGP diéu hanh. Ph6 Tong Gidm doc chiu trach
nhiém trude TGD diéu hanh Céng ty va phap luat vé nhiém vu dugc phan cong va ty quyén.

Ciac Phong ban:
Téng Giam dbc didu hanh xay dung cc phong ban dya trén hoach dinh chién luge cia HDQT. Céc

phong ban chiju trach nhiém thye hién va tham muu cho TGP diéu hanh c4c cong viée thude pham vi
chirc ndng cua Phong ban. Dong thoi phéi hop v6i cac don vi trong va ngodi cong ty thuc hién muc
tiéu va chién lugc chung ctia Cong ty.

Cac Cong ty TNHH m{t thanh vién:

Do HPQT thanh 18p theo nhu céu phét trién ctia Cong ty, hoat dong san xuét kinh doanh doc 14p theo
gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép, HDQT quyét dinh ctr ngudi dai dién la Chi s¢ hitu va ngudi
dai dién theo phap ludt, Cht s& hitu tai Cong ty TNHIH MTV phai chiu trach nhiém trude HDQT va
phép ludt vé két qua hoat dong sin xudt kinh doanh ctia Cong ty.
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Chi nhanh Cong ty:
Do HPQT thanh lap theo nhu cdu san xuit kinh doanh cna Cong ty, la don vi hach toan phu thude,

thyce hign cac nhiém vu theo sy phan cong va uy quyén cia TGP didu hanh, chiu trach nhiém trude

TGP diéu hanh Céng ty va phap luat vé nhiém vu duogc phéin cong va ty quyén.
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a- Cac don vi trye thuge Cong ty:
CHI NHANH CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

Nha may san xudt dat tai duong BPH 423 khu phd Ba Tri, Phuong Tan Hiép, Thi x
Téan Uyén, Tinh Binh Duong.

Nganh nghé chu yéu: nha may san xudt luéi thép han, san xuét céc loai cira sit, gia
cong lap dung kéo thép va thi cong hé théng dién..

Hinh thirc hoat dong: hach toan phu thudc Cong ty me.

Hién tai Nha mdy dd cho thué nén Cong ty da lam thu tuc giai thé Chi nhanh Cong ty
Cb phin Xay dung va Thiét ké s6 1 tai Binh Duong. Ngay 24/03/2023 Cong ty di hoan thanh
thii tuc giai thé Chi nhanh,

b- Cdc Cong ty con va Cong ty lién két :

1. CONG TY TNHH MOT THANH VIEN KET CAU THEP DECOFI
Try s¢ : 28 Mac Dinh Chi, Quén 1, TP.H6 Chi Minh
Vén didu 1é : 15. 000.000.000 dong
Nganh nghé chu yéu: thi cong xdy ldp, san xuat két cdu thép xdy dung, thiét ké thi cong hé
thong dién ..
Ty 1€ s& hitu cﬁa Cong ty me : 100%
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Nghi quyet Hoi dong quan tri Cong ty s6 02/2023/NQ-HPQT ngay 12/01/2023 da quyét
dinh chuyén chuyén nhwong 51% vén gép tai Cong ty TNHH Mot thanh vién K&t céu thép
DECOFI. Ngay 14/01/2023 Cong ty da hoan thanh chuyén nhuong von. Cong ty tir Cong
ty con tr¢ thanh Cong ty lién két da ddi tén thanh Cong ty CS phan Két cdu thép DECOFI
v6i von didu 18 13 12 ty dong.

2. CONG TY TNHH MOT THANH VIEN XAY DUNG DECOFI - HOANG AN
Tru s¢ : 28 Mac Dinh Chi, Quén 1, TP.H6 Chi Minh
Vén didu 1¢ : 15. 000.000.000 dong
Nganh nghé chu yéu: thi cong xay lap, thiét ké thi cong hé théng cip thoat nude va he
thdng phong chay chita chdy céc cong trinh.
Ty 1€ so hitu ciia Cong ty me : 100%

4. Pinh hwéng phiit trién:

Nam 2022 vira qua mot ndm kho khan cua nganh xdy dung, tuy nhién cong ty DECOFI van dat duoc
nhitng con sb doanh thu 4n tuong so véi ké hoach d8 ra. béy la mét thanh qua nd luc khéng ngtmg
ctia tap thé can bd cong nhan vién cdng ty. Khoang thoi gian sép toi thi trudong bit dong san van chua
s01 dong tro lai nén day la thoi diém tich lity cta doanh nghiép. Cong ty sé& trao ddi, dao tao va phat
trién ndi lyc.

V6i xu hudng phat trién va hdi nhdp sau rong hién tai ctia Viét Nam, thi nhu cdu cua thi truong vé
xdy dung co ban cling nhu bt dong san cong nghi¢p, nha mdy, kho xudng, cang bién..... 1a mét nhu
cau cap thiét; do dé DECOFI van xac dinh méang xay ldp van 14 linh vuc kinh doanh chmh chiém ty
trong cao trong toan bd co cAu doanh thu va loi nhuén cua Céng ty. Bén canh d6 Ban diéu hanh cong
ty van xem xét tham gia dau tu vao cc nganh nghé méi trén co so nang luc va kinh nghiém von cé.

Thuong hi¢u DECOFI dd xdy dyng va phat trién trong subt 33 ndm véi val tro Téng thau thi cdng cdc
cong trinh khip ca nude. Trén nén tang vimg chac hién tai, DECOFI tiép tuc xay dung truyén thong
manh mé va m¢& rong thi trudng cac vung kinh té trong diém trong nude: Tp. Hb Chi Minh; Lam
Dong; Phan Thiét; Nha Trang; Binh Binh.... Va thu hit hop tic céc d6i tac nude ngoai.

Hon thé nita trong hai thap ky tdi, toc d6 va tac dong cua su phat trién cong nghé, chuyén dbi sb 1a
thach thire lon cua nganh nghé t1uyer1 théng noéi chung va xdy dyng n6i ri€ng. Déy la thoi diém vang
d& cai td, tinh gon, hoan thién va dong bd hé thdng quan ly doanh nghiép thong qua céc phan mém
cong nghé, tiéu chudn nhu Enterprise Resource Planning (ERP); ISO Standard; Clean Production
System (CPS), Lean Construction, 5S.... Ngoai ra cong ty sé& day manh dao tao ndi bd va xdy dung
doi ngii ké thira t01 uu chi phi quan ly doanh nghi€p va hudéng dén viéc phat trién doanh nghiép bén
vitng. Tir d6 s& tdi da hoa loi nhusn mang lai lgi ich t6t nhét cho cdc cb dong.

Bén canh d6, cong ty lién tuc xdy dung va hoan thién ché @6 phiic loi tot nhat c6 thé cho cén by cong
nhén vién. Cong ty dong gép x& hoi thdng qua cac hoat dong xa hoi; thién nguyén phdi hop véi céc
co s¢ ban nganh dia phuong.

5. Cac riii ro:

Céc dur 4n bét dong san trong thoi gian Sép t6i s& tram ling khong sdi dong vi thu tuc phap ly con
nhiéu vuéng mic chua duge thao g& dit dlern su chdng chéo ctia cac quy dinh phép 1y du 4 an gdy kho
hiéu cho ca nha dau tu [dn co quan thdm quyén. Do d6 rui ro phép 1y du 4n 1 rii ro hang dau ciia céc
cong ty thi cong xdy dung.

R B S s S oo T ey vy o Pk Bt B G i SR S e Y R R 8 D b S e & AR S e TN S P e D e e s B sk & e e o ca s p e e
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Tai chinh du 4n 12 vin d& ma céc chu dau tw va cong ty xdy dung quan ngai nhét trong gial doan hién
nay. Ddi véi tinh trang khing hoang kinh té kém thém ngan hang thét chit tin dung ddi véi cho vay
mua bét déng san nhw hién nay thi tai chinh dé ddu tu bit dong san 1a mot trong nhiing rdi ro 16m ddi
v6i céc doanh nghiép. Tuy nhién voi tiém luc tai chinh vitng vang va c6 qui du phong tai chinh nén
DECOFI lai ¢6 wu thé so v6i cac cong ty khéc.

DAy la thoi dai cong nghé 4.0 ching ta s& cén phai chuyén doi so vé cong ngh¢ va quan ly canh tranh
v6i cde doanh nghi€p trong va ngoai nudc. Khoang thoi gian sép t6i 1a thoi diém vang cua cong nghé
chuyen d6i s6. Tuy nhién khi chuyén dbi s6 s& ¢6 thach thirc va rui ro: nhan sy phai co k§ nang quan
Iy v& cdng nghé; chi phi dau tu chuyén ddi va lanh dao phai tim nhin chién lwgc vé xu hudng thi

truong.

11. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2022

1. Tinh hinh hoat djpng sin xuit kinh doanh

Mot s chi tiéu trén bdo cdo Tai chinh nim 2022:
Don vi tinh: Pén

Khoan muc | Ké hoach 2022 | Thuec hi¢n 2022| Thuwe hién 2021| Ty 1¢ % thwe hién
so v6i ké hoach
Doanh thu bén hang | 251.397.000.000 | 379.007.558.685 | 63.107.657.232 150,76%
Loi nhuén trude thué|  9.675.000.000 8.823.046.231 3.464.002.359 91,19%
Tdng tai sén ‘ 486.918.939.275 | 377.208.323.338
No phai trd 199.504.578.199 | 96.839.225.979
Vén Ch sé hitu 287.414.361.076 | 280.369.097.359

2. Té chikc nhin sy
. A -
a- Danh sdch Ban di¢u hanh:
Danh sach Ban Téng Gidm doc, k€ toan trudng va ndm gitr co phan cia timg thanh vién:

S6 CP Ty 1€ % trén
Ho va tén Chire danh Trinh do giit cudi Tong s6 ¢b
nim phén
1. Ong Nguy&n Minh Tam | Téng Giam ddc Pai hoc 0 0%
2. Ong Chu Quang Huén P.Téng Gidm dbc Dai hoc 0 0%
3. Ong Duong Dinh Tam | K& ton truong Dai hoc 0 0%

b- Nhitng thay dbi trong Ban diéu hanh:
+ Ong Hong Tai khong con 1a Tong Giam ddc tir ngay 19/05/2022.
+ Ong Nguyén Minh Tam dugc b6 nhiém Tono Gidm dbc tir ngay 19/05/2022.
2 ¢ Ong Lu Trung Thach khong con 1a Phé Tong Giam dbc tir ngay 01/03/2022.
+ Ong Chu Quang Huan dugce bd nhiém Pho Téng Giam dbc tir ngay 08/09/2022.
+ Ba Dang Thi Anh Quyén khong con la K& todn trudng tir ngay 05/04/2022.
+ Ong Duong Pinh TAm duoce bd nhiém Ké toan truong tir ngay 05/04/2022.

A - A A A N A =
¢- SO lwgng cdn by nhan vién binh quin trong nim :
Tdng sd can bd nhén vién binh quan trong ndm: 110 nguoi

W
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Trong d6 : trinh d Pai hoc va trén dai hoc 78 ngudi; Cao dang, Trung cip 23 ngudi; can bd k§ thuét
va nhén vién khéc 09 ngudi.

- Chinh s4ch tién luong, tién thudng dbi véi nguoi lao dong van 4p dung theo quy ché tra luong,
thang bang luong va quy ché 1am viéc cua Cong ty di ding ky va duge su chip thuén ctia S& Lao
dong va Thuong binh xa hoi TP. H6 Chi Minh.

- Cong ty ludn trang bi ddy du d6 bao hd va cdng cu dung cu an toan lao dong, dam bao van dé an
toan cho nguoi lao dong, thudng xuyén td chire kham stre khoé dinh ky va thuc hién t6t céc ché do
phuc lgi cho ngudi lao dong.

- Hang ndm, Cong ty ludn t6 chirc phan loai nhan vién va hji Ciong lwong thue hién cong tac xem xé€t
ning luong theo hé thong thang bang luong dé dang ky, tao didu kién cho ngudi lao dong hoc tap,
nang cao va phat trién k¥ ning, phat trién ning luc lam viée.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thiee hién cdc di dn:

a- Cdc khoan diu tw 16n:

Trong nam 2022 Cong ty da xdy dung hoan thanh dua vao str dung Nha xudng Két cau thép (giai
doan 2) gia tri 13,7 ty; Pau tu 11 ty mua mdy moc thiét bi phuc vu cho nha xuong san xuat két cdu
thép Chi nhanh Binh Duong; Nang cdp hé thdng mang va mua sam thiét bi méy tinh khoang 650
tri¢u.

b- Cac Cong ty con, so lwge vé hoat djng, tinh hinh tai chinh va két qua san xuit kinh doanh:

b.1 Cong ty TNHH MTV Két ciiu thép DECOFT: :
Don vi tinh: don

Chi tiéu 2022 2021 % 2022/2021

Tdng doanh thu 44,810,488,728 5,706,967,065 785.19%
Doanh thu thuan 44,810,488,728 5,706,967,065 785.19%
Loi nhudn gop 975,126,296 -309,021,370 315.55%
Ty suat lgi nhudn gdp/doanh thu 2.18% -5.41%

Thu nhép tai chinh 1,248,172 105,929 1,178.31%
Chi phi tai chinh

Chi phi quan ly 737,789,906 464,217,520 158.93%
Loi nhuédn thuan tir HD SXKD 200,522,880 (773,132,961) -25.94%
Lai 16 khac 4,258,000 (28,499,972) -14.94%
Loi nhudn trude thué 204,780,880 (801,632,933) 25.55%
Loi nhuén sau thué 204,780,880 (801,632,933) 25.55%

b.2 Céng ty TNHH MTV Xiy dung DECOFI — Hoang An:
Do hoat dong khéng hidu qua, hién tai Cong ty TNHH MTV Xdy dung DECOFI Hoang An dang

tam dirng hoat ddng.
4. Tinh hinh tai chinh - s ligu theo bdo cdo tai chinh hop nhit toan Cong ty

a- Tinh hinh tai chinh

M
Page 8




Céng ty Co phan Xdy dyng va T. hiét ké s6 1 (DECOFI)

-------------------------------------------------------------------------

— Bdo cdo thwong nién nim 2022

-------------------------------------------

Don vi tinh: dong

Chi tiéu 2022 2021 % 2022/2021
Tdng gid tri tai san 486,918,939,275 | 377,208,323,338 129.08%
Doanh thu thun 39,007,558,685 63,107,657,232 61.81%
Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh 36,756,051,279 11,492,329,748 319.83%
Doanh thu hoat dng tai chinh 32,425,353 7,584,902,712 0.43%
Chi phi tai chinh 5,162,734,019 1,372,643,849 376.12%
Trong do: Chi phi ldi vay 4,909,019,019 1,203,973,303 407.73%
Chi phi ban hang 198,300,712 76,494,000 259.24%
Chi phi quan ly doanh nghiép 22,369,334,440 13,798,704,512 162.11%
Loi nhuén thudn tir Hb SXKD 9,058,107,461 3,829,390,099 236.54%
L4i 18 khéc (235,061,230) (365,387,740) 64.33%
Loi nhuén trudc thué 8,823,046,231 3,464,002,359 254.71%
Loi nhuén sau thué 7,045,263,717 3,189,300,534 220.90%
L4i co ban trén cb phiéu 423 599 186.34%
Ty 1& loi nhudn tra cd tic DHD ¢b dong QD|  PHD cb déng QD
b- Cic chi tiéu tai chinh chii yéu
Chi tiéu 2021 2022

1.Chi tidu vé kha ning thanh toan

+ He sb thanh toan ngén han

(TS ngdn han/Ng ngan han) 1,48 2,23

+ H¢ s6 thanh todn nhanh

(TSNH-hang ton kho/Ng ngdn han) 0,74 1,88

2.Chi tidu co ciu vbn

+ Hé sb no/tdng tai san 0,26 0,41

+ Heé sb no Vay/vén chu s& hitu 0,11 0,35

3.Chi tiéu v& nang luc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho .

(Gid vén hang ban/Hang tén kho BQ) 0,31 1,30

+ Vong quay tépg tai san

(Doanh thu thudn/tong tai san binh qudn) 0,17 0,78

4.Chi tiéu vé kha naing sinh loi

+ Hé s6 lgi nhudn sau thué/Doanh thu 5,05% 1,86%

+ Hé sb loi nhuan sau thué/Vén CSH 1,14% 2,45%

+ Heé sb loi nhudn sau thué/Téng tai san 0,85% 1,45%

+ H¢ s6 loi nhuan tir HDKD/D.thu thuén 5,49% 2,33%

5. Co ciiu co dong, thay doi von dau tw ciia chii s¢ hitu:

a- Cé phc?n — o
Tong s ¢ phan: 15.000.000 ¢6 phén
Loai ¢0 phan dang luu hanh: ¢6 phan pho thong

w
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b- Co cdu qcf ddng tai thoi diém 22/03/2023 : téng s 200 cb dong
- Co dong Nha nudce : khong

- Cb dbng 1a phdp nhan: 05 don vi, s& hitu 11.212.529 ¢6 phan, chiém 74,75%
- C6 ddng 1a c4 nhén: 195 ngudi, s¢ hitu  3.787.471 ¢b phin, chiém 25,25%
Trong d6: La ngudi nuée ngoai 01 ngudi, s hitu 2.513 ¢b phén, chiém  0,02%

Thong tin vé ¢6 dong nude ngodi: 1 cd dong

1. Téncd dong: Damon Tran
Qude tich: Puc
Dia chi lién lac:  Chung cu Khénh Hoi 5-4 Bén Véan Pén, Quéan 4 ~TP.HCM
S$6 luong c6 phan cé phan s& hitu: 2.513 ¢b phan

Ty 1€ s& hitu: 0,02%

+ Cb déng 16m — nam gii tir 5% tong sb ¢b phan tré 1én:
03 ¢d dong, so hitu 11.126.429 ¢b phan chiém 74,18%

+ C6 dong nim giir tir 1% dén 5% tong sb co phan
13 ¢b dong, s hitu 3.086.401 ¢b phan, chiém 20,57%

+ Cb ddong ndm giit dwdi 1% tong sb cb phan
184 cb dong, s& hitu 787.170 ¢b phan, chiém 5,25%

c¢- Tinh hinh thay doi von dau tir ciia chu so hitu:

Thoi gian Von diéu I§ ting Von Diéu 1§ sau Hinh thire phat
‘ thém phdt hanh hanh
Ban dau 21/03/2003 22.690.000.000
Lan 1 12/08/2005 6.115.300.000 | 28.805.300.000 | Chi trra cd tirc bing

¢0 phiéu cho co
dong hién hiru.

Lan 2 01/10/2005 10.031.500.000 | 38.836.800.000 | Phét hanh c& phiéu.

Lén3 27/03/2008 9.968.500.000 | 48.805.300.000 | Chi tra ¢6 tirc bang
: ¢0 phiéu cho co
dong hién hitu.

Lan 4 04/02/2021 101.194.700.000 | 150.000.000.000 | Phat hanh ¢ phiéu
riéng 1€.

Nghi quyét Pai hoi dong ¢ dong bat thuong nam 2022 s6 002/2022/N Q-DHDCD ngay 11/11/2022

da thdng qua phuong an phat hanh 15.000.000 ) phleu riéng 1é tang von didu 1¢ voi gid ban thoa

thuan nhung khong thip hon 10.000 d/CP, dén thoi diém hién tai viéc phat hanh c6 phiéu van dang

thuc hién.

d- Giao dich cé phiéu quy: khong
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e- Cac chitng khodn khdc: khéng
6. Bdo cdo tdc dpng lién quan dén moi truong va xa hoi cita cong ty:

6.1 Tac dong lén moi trudng:

DECOFI - Doanh nghiép thi cong xdy dung v6i tinh chét dac thu thi cong cac cong trinh s& phat sinh
rét nhidu tiéng dn va bui. Do d6 chong 6 nhiém mai trwong va 4m thanh 13 wu tién hang dau cia ban
lanh dao cong ty trong chién luge xdy dung mdi trudmg xanh sach dep. Hién nay cong ty dang 4p
dung tiéu chuén ISO 14001:2015(Tiéu chudn vé Hé thdng Quan 1y Mbi trudng) de xdy dung céc quy
trinh: X4c dinh, nhén dién — bién phap kiém soat — phong ngira riii ro toan dién vé mdi trudng.

Pé han ché tac dong 6 nhidm méi trudng thi mdi can bd cong nhén vién phai cling chung tay hanh
dong bao vé mdi trudng. Mudn hanh dong ding va mang lai hidu qua thi mdi can bd cong nhén vién
phai ¢6 tu duy va nhan thic ddy da v& moi truong. Do d6 DECOFI thuomg xuyén td chire dao tao
nhan thirc kién thirc, tu duy va tiéu chudn v& méi truong cho nhan su toan cong ty.

6.2 Quan Iy ngudn nguyén vat lisu:

Chi phi vat lidu xay dung chiém 50-60% chi phi xay dung do d6 vi€c quan ly ngudn nguyén vat liéu
la mot trong ti€u chi quan trong ma doanh nghi¢p kiém soat t6i da. D& toi uu va quan ly tot vat lidu
cdng ty dd xdy dung hé théng nha cung cép; ddi téc chién luge véi cam két gia nguyén vét liéu han
ché bién déng & murc ti da. Cac nguyén vit liéu lya chon st dyng tudn thu tiéu chuan hop quy chuin
k§ thuat QCVN. Hon thé nita cong ty da d& xuét va 4p dung céc bién phép cai tién mang lai hiéu qua
cao va quan ly nguyén vat liéu tot hon:

* Str dung gach khong nung, tam tudong Acotec thay thé gach nung truyén thong.

* Str dung coppha nhoém thay thé (tai str dung trén 30 14n) so véi coppha vén thong thuong.
Ngoai ra dé kiém soat va tbi uu khéi lugng nguyén vat lidu, Céc cong trinh t6 chirc thi cong theo dinh
mirc hao hyt vat liéu phong kiém soét chi phi cong ty ban hanh (Bao gdm hinh thirc thi cong to doi va
thau phu).

6.3 Tiéu thu ning lugng:

Viée st dung ning lugng cua doanh nghiép chiém ty trong cao dén tir viée hoat dong ctia thiét bi xdy
dung, van hanh hé thong: Ciu thap; van thang; den dién; hé thng bang biéu... . Tai timg cong truong
DECOFI déu thiét 1ap cac ké hoach chi tiét kiém soat van hanh thiét bi dé giam thiéu nang lugng tidu
thy. Bén canh d6 cong ty st dung céc thiét bi chiéu sang tw dong nhim han ché that thodt nguyén lidu

va tiet ki€ém néng lugng.

6.4 Tiéu thu nudc:
Céc cong trinh xdy dyng tiéu thu nude phuc vu cong tac thi cong rat nhidu va d& dang 6 nhiém moi
trudng. Do d6 cong tac gidm sat va kiém soét téc dong anh huong méi trudng phai chu trong tir giai
doan chuén bi thi cong trén céc cong trudng. Tai DECOFI mdi cong trinh déu dugc trang bi day du
céc phuong tién va bién phap kiém soét tiéu thu nudc va téc dong mdi trudng:

- Thiét ké hé thdng thodt nudc tam dam bao thu gom, loai b nhanh mréc mit, tranh bi & dong.

- Nude thii sinh hoat tir hoat dong trén cong truomg dé xu ly dam bao dat TCVN.

- Chét thai dén tir cac hoat dong xdy dung (bao gom chat thai nguy hai) déu dugc phan loai, tap

két va chuyén giao cho don vi ¢6 chire ning dé dua di xir 1y.
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- Céc loai phé liéu sau khi phan loai khong tai sir dung s& dugc chuyén vé kho cong ty hogc ban
phe ligu.

- B tri hé théng ling loc nude ¢ thai trude khi du ndi véi hé théng x4 thai cua dia phuong.

- Ngoai ra, cac cong trinh déu phdi hop véi cac don vi chirc ning dé nao vét hé thdng thodt
nuGe dinh ky.

- Céc héa chét vat liéu nguy hiém duoc bao quan va thyc hién céc bién phép kiém tra dinh ky.

6.5 Tuén thii phap ludt vé bao vé mdi trudmg:

Bén canh viéc phét trién k¥ thudt; cong nghé ban ldnh dao ludn ¥ thic xdy dung mot méi truong lam
vi¢c xanh sach dep va an toan cling nhu huéng dén hinh anh nhimg cong trinh xdy dung than thién va
tudn thu phap ludt vé bao vé mdi trwomg.

Vi viée 4p dung ddng thoi ISO 9001:2015; ISO 14001:2015; ISO 45001:2018 gitip cong ty da xac
dinh va quan ly toan dién céac Van dé lién quan moéi truomg; chu dong kiém soat dé dam bao cdc yéu
cau nghiém ngit cua phap luat vé mdi trudng. Tir d6 cong ty s& phong ngira rui ro, ton thét tir cic sur
¢b v& méi truong va quan 1y chét thai nguy hai méi truomg.

Cong téc H.S.E (Suc khoe — An toan — Mbi trudng) duge cac cong trinh trién khai va lign tuc klem
sodt vé cdc van dé mbi tr uong theo luat dinh. Bén canh do, ap dyng tiéu chudn 58 (Sang loc — Sap xép
— Sach s& - San s6c — Sin sang), ludn duge thyc hién triét aé gop phén 1am giam thidu 6 nhiém tai
mdi truong lam viée, khong anh hudng nhiéu téi stic khée ngudi lao dong ciing nhu khu vuce xung
quanh.

6.6 Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong:

Subt 33 nim qua DECOFTI da tao vige lam cho hang ngan cong nhén; ky su khip ca nude. Cong ty
luén chit trong viée sap xep cong viée pht hop véi nang luc timg nhan sy dé nguoi lao dong gin bo
1au dai va thoa mén nhu cau cua nguoi lao dong.

Cong tac tai DECOFI, tat ca nhén sir déu duoc dam bao mbi trudng lam viée cong bing — néng dong
— sang tao. Nhén sy lubn dugce ton trong, ling nghe chia sé cam nhén, do d6 mdi nhan sy déu nhén
thirc moi ngudi deu 14 mot mit xich quan trong trong mot tap thé doan két va vimg manh. Moi nd luc
va thanh qua ctia mdi nhan vién déu duge cong ty cong nhan va khen thuémg kip thoi - @6 1a dong lyc
rAt 16n gitp nhén vién tim thdy sy hing khoi va sdn sang dén nhén nhitng théch thirc méi trong cong
viéc.

M3i nhén vién khi lam viéc tai DECOFI déu dugc huong cac ché do, phic lgi nhu: Du lich
teambuilding cong ty; kham sirc khoe dinh ky; ché do bao hiém; sinh nhét cdc céc cong trinh sum hop
CBCNV; hiéu hi ma chay cho ngudi lao dong va ngudi thén...

6.7 Béo cdo lién quan den trach nhiém ddi véi cong dong dia phuong

Hang ndm DECOFI déu phdi hop véi céc cong ddng, cdu lac b thién nguyén td chirc cac su kién tir
thién, gitip d& cdc em hoc sinh ¢6 hoan canh khé khén, ngudi dén viing xéu ving xa. Ngoai ra cong ty
phéi hop céc dia phuong tai cong trinh va vin phong cong ty t6 chitc céc hoat dong tap thé, doan thé
déng gop phat trién cong ddng va xa hoi.

6.8 Bdo cdo lién quan dén hoat ddng thi truémg von xanh theo huéng dan cia UBCKNN
I1L. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

1. Panh gid két qua hoat dong san xuit kinh doanh:

Doanh thu ndm 2022 1a 379.007.558.685 dong dat 150,76% ké hoach nam di duoc thong qua tai Dai
hoi ddng ¢ dong thudng nién nam 2022, ting trudng 500,57% so voi cing ky ndm trude. Loi nhudn
sau thué 14 7.045.263.717 dat 72,82% ké hoach, ting trudng 120,90% so v6i cling ky nam trude.

e s N e e T T e Ly e e e e T e e e
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Cong ty Cé phan Xay dung vi Thiét ké sé 1 (DECOFI)

2. Tinh hinh tai chinh

— Bdo cdo thwong nién nim 2022

+ Tinh hinh tai san: S6 liéu tai san ciia Cong ty nam 2022 nhu sau:

Chi tiéu 31/12/2022 01/01/2022 Ting (+), giam (-)
I.Tai san ngén han 422,613,487,683 128,926,417,103 293,687,070,580
1.Tién va cac khoan tuong duong
tién 7,509,068,858 7,940,425,275 (431,356,417)

2.Céc khoan phai thu ngén han

325,589,491,569

33,363,181,275

292,226,310,294

3.Hang ton kho

66,383,539,560

64,899,188,614

1,484,350,946

4.Tai san ngan han khac

23,131,387,696

22,723,621,939

407,765,757

IL.T4i san dai han 64,305,451,592 248,281,906,235 (183,976,454,643)
1.Céc khoan phai thu dai han 247,650,000 191,358,649,315 (191,110,999,315)
2.Tai san cb dinh 54,795,660,364 30,056,003,551 24,739,656,813
3.Tai san d& dang dai han 813,274,763 24,577,780,550 (23,764,505,787)
4, Tai san dai han khac 8,448,866,465 2,289,472,819 6,159,393,646
TONG CONG TAI SAN 486,918,939,275 |  377,208,323,338 109,710,615,937
+ Tinh hinh ng phdi trd: Cong ty khong xuat hién ng xau.
Chi tiéu 31/12/2022 01/01/2022 Ting (+), giam (-)

TONG NO PHAI TRA 199,504,578,199 96,839,225,979 102,665,352,220
1.Phai tra nguoi ban nga"in han 48,367,926,941 19,899,199,446 28,468,727,495

2.Nguoi mua tra tién trude ngén han

8,491,175,005

38,348,422,015

(29,857,247,010)

3.Thué va cac khoan phai ndp nha nude 3,423,786,973 36,877,279 3,386,909,694
4.Phai tra nguoi lao ding 4,898,838,850 501,980,000 4,396,858,850
5.Chi phi phéi tra nga‘in han 23,272,366,711 1,294,801,761 21,977,564,950
6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 54,545,455 54,545,455

7.Phai tra ngén han khac

5,873,970,491

2,927,043,128

2,946,927,363

8.Vay va ng thué tai chinh ngan han

95,431,624,671

23,833,061,348

71,598,563,323

9.Quy khen thuong, phic lgi 7,132,462 7,132,462 -
10.Phai tra dai han khac 3,890,000,000 3,994,121,600 (104,121,600)
11.Vay va ng thué tai chinh dai han 5,793,210,640 5,996,586,940 (203,376,300)

3. Nhiing cai tién vé co cu tb chie, chinh sdch, quan Iy:
Trong nim qua cdng ty dd c6 nhimg thay ddi manh mé& v& co céu td chirc va chinh séch quan ly dé
tng pho kip véi su thay déi ctia xu hudng thi truong. Cong ty cai tién bd may t6 chirc huéng t6i mé
hinh hoat déng phén quyén cho céc trudng phong va gidm ddc khdi trién khai theo hoach dinh cta
Ban Téng Gidm ddc va chiu trach nhiém trude cong ty vé két qua hoat dong cua timg phong ban.

Ngoai ra nim vira qua di cé sy thay d6i manh m& trong chinh sdch quan 1y thi céng ctia Ban diéu
hanh: Sir dung phuong an khoan ngén sach nang cao vai tré quan ly cua cdc giam déc du 4n va chi
huy trudng. V&i phuong éan néu trén thi Ban d1eu hanh dé thanh 1ap phong kjern sodt chi phi dé quan
Iy ngén sach timg du an. Pdy 1a mdt bude cai tién mai cua cong ty nham kiém sodt tét chi phi va loi

nhuén tirng cong trinh.
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Cong ty tiép tuc md rong bd may td chirc, thanh 1ap bd phén Quan ly chét lwong véi chirc ning chinh:
Hoan thién, tinh gon hé théng quy trinh; kiém soat hé théng quy trinh cong ty. Nam 2022 cong ty
DECOFI vira tham gia danh gi4 va nhan dong thoi 03 chimg nhén ti€u chudn ISO 9001:2015; ISO
14001:2015 va ISO 45001:2018 ctia don vi qudc t& URS. Viée thwe hién tiéu chudn ISO s& gitip
doanh nghiép ndng cao ndng luc quan ly, ddng bd hé thong, giam thidu cic rii ro trong qué trinh
chuyén dbi s6 doanh nghiép.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai:

Nim 2023 vin mot nam ddy khé khan vi thi trudng bat dong san van chua phét trién trd lai, nhung
DECOFI v6i thwong hiéu xéy dung trén 33 nam van dugc céc chu dau tu tinh tudng hop téc cac du 4n
cac vi tri trong diém trong nudc: Long An; Lam Déng; Phan Thiét; Nha Trang; Binh Pinh.... Véi
tiém lyc vé tai chinh DECOFI vén 1a diém sang trong nganh xdy dung trong khoang thoi gian sap to1
va cong ty sé mé rong hop tac v6i cde nha dau tw nude ngoai.

Nim nay cOng ty tiép tuc déy manh ndng cao, tin gon hé théng quan ly va nang cao trach nhi¢m cac
phong ban cong trinh. Cu thé, ap dung h¢ thong quén 1y chit lwong theo tiéu chudn ISO 9001:2015
ban hanh va thue hi€n quy trinh krem soat tién do, quy trinh bao hanh cdng trinh, cac sb tay nghiép vu
huéng dén cong téc thi cong, sb tay quan ly May moc thiét bi. Py manh quan 1y chi phi riéng biét
timg du 4n tw ddng bang phan mém Enterprise Resource Planning (ERP) Dao tao ndi b ndng cao
nhén thire, tu duy phan bién, suy ludn cho nhén sy toan cong ty tir do mdi phong ban c¢ong trinh déu
s& tinh gon, ti wu cdng viéc (Clean Production System, Lean Construction, 5S).

Bén canh dd, cong ty lién tuc x4y dung va hoan thién ché do phiic loi tot hon cho can bd cong nhan
vién. Xdy dung moéi trudng lam vi€e cong bing — than thién — minh bach, thdu hiéu tam ty nguyén
vong va bd tri c¢ong viée phil hop ning luc ciia ting nhan su. Céng ty DECOFI tham gia dong g6p xa
hdi thong qua cac hoat dong x& hoi; thién nguyén phdi hop véi céc co s& ban nganh dia phuong.

Céc chi tiéu ké hoach nam 2023

Khodn muc K¢ hoach 2023 Thue hig¢n 2022 Ty 1€ % ting, giam
Doanh thu ban hang 850.000.000.000 379.007.558.685 124,27%
Loi nhuin sau thué 25.500.000.000 7.045.263.717 261,95%

5. Giai trinh ciia Ban Téng Gidm dbc ddi véi y kién kiém toan: khong, ¥ kién kiém toan chip
nhén toan phan.

- - . s s ogrA A r sA A A x + v As o A
6. Bao cdo danh gia lién quan dén trach nhi€ém vé méi trwong va xi hoi cua cong ty
a- Panh gia lién quan dén cac chi tiéu moi trudng (tiéu thu nude, nang lugng, phat thai...)

Cong trinh xdy dyng tiéu thu nude, nang lugng va phat thai rét nhidu qua céc hoat dong thi cong xdy
dung. DECOFI — Mot trong nhiing téng thdu vé6i kinh nghiém l4u doi di thdu hiéu nhimmg anh hudng
cong trinh xdy dung dén moi truong va xd hoi do d6 DECOFI da xdy dung céc bién phap kiém soat
ngan chin ngay tir giai doan tién thi cong. Cu thé DECOFI da va dang thyc hién:
e Xay dung b nhédn dién thuong hiéu cong ty
o Thiét ké hé thdng thoat nude tam, nude sinh hoat dam bao dat TCVN.
o Phan loai rdc, bién phap xir Iy kiém soat cac loai rac thai nguy hai véi moi trudmg va con
ngudi.
o Thiét 14p ké hoach sir dung céc loai thiét bi t6i uu ning lwong, ty dong gidm thiéu nang lugng
tiéu thy.
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e 'Strdung c4c loai nguyén vat liéu than thién moi truong; vat lidu tai st dung giam viéc 6 nhidm
mdi trudng (Gach khong nung, tim tucrng, tai str dung phé liéu ...)

e Xay dung cac quy dinh, bién phép kiém soat Strc khde — An Toan — Mdi trwong theo TCVN
va ludt dinh.

Véi kinh nghiém thue tién DECOFI da 4p dung nhieu cong nghé méi ti wu nédng lugng trong qua
trinh thi cong cdc cong trinh. Ngoai ra cong ty da tu van v6i cac chu dau tu thay ddi cac loai vat lidu,
hé mat dung nhim t6i vu néng lugng trong chi phi xéy dung cong trinh va qud trinh sir dung du 4n.
Tir @6 DECOFI dé g6p phén 16n thay dbi tich cuc vé moi trudng va xa hdi.

b- Panh gid lién quan dén van dé ngudi lao dong

Quan diém ctia DECOFI mdi cdng trinh vi dai thinh cong déu su déng gép tap thé cua tat ca can bd
cong nhén vién. Do d6 cdng ty chu trong cham lo doi song va cong vigc cua timg can by cong nhan
vién. Cong tac nhan sur dic biét dé cao tai DECOFI, mdi nhén sy déu duge bd tri va giao pho nhi¢m
vu pht hop véi néng luc timg ¢4 nhian. Hon thé nita cong ty cling xay dung 10 trinh thing tién cho
ting nhan sy khi tham gia vao DECOFI. Hang ndm cong ty déu cham séc phic loi CBCNV theo quy
dinh phap ludt va céc hoat dong tap thé gan két ndi bo: teambmldmg cong ty; to chirc sinh nhat
CBCNV dinh ky, hiéu hi ma chay cho ngudi lao dong va ngudi than..

c- Panh gia lién quan dén trach nhiém ctia doanh nghiép dbi voi cong dong dia-phuong

Nam 2022 vira qua, DECOFT da phdi hop ciing phoi hop cung v6i Chi hoi Xanh Yéu Thuong dén voi
céc méi 4m tai 6 dia diém yéu thuong & Tay Nguyén bao gom Pik Nong, Budn Mé thudt, Buon HJ,

Gia Lai, Kom Tum, Méang Pen va trao tdng nhiing phan qua ddy y nghia cho cdc em hoc sinh ¢ hoan
canh khoé khin. Ngoai ra DECOFI ciing t6 chic tham gia céc su kién, hoat dong thién nguyén véi dia
phuong.

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. Ddnh gid caa HDQT veé cdc mit hoat dong ciia Cong ty:

- Két qua san xudt kinh doanh: Cong ty di hoan thanh ké hoach doanh thu ma Pai hoi ddng cd dong
thudmg nién 2022 thong qua.

- HPQT danh gi4 cao nd luc clia Ban diéu hanh trong qua trinh thuc hién nhiém vu san Xuét kinh
doanh nam 2022. Dé c6 duoc két qua kinh doanh nim qua la sy c¢b ging khong ngimg cua toan the
cdn bd cong nhan vién. Két qua ndy da khang dinh vi the va thuong hiéu trén thi truong dong thoi tiép
tuc duy tri va cling co long tin tir dbi téc, khach hang, cb dong.

- Cong ty thyc hién tét cdc quy dinh hién hanh ciia Nha nuéce va cac quy dinh lién quan.

2. Panh gid ciia HDQT vé hoat dgng ciia Ban Tong Giam dbe:

Ban Téng Giam dbc dd hoan thanh vai trd didu hanh san xudt kinh doanh theo diing cdc muyc tiéy,
dinh hudng, chi dao cuia HDQT, cac quy dinh, quy ché noi bd, Piéu 1é Cong ty. Hoan thanh chi tiéu
doanh thu ma Pai hoi dong cb dong thu'cmg nién nam 2022 cta Cong ty da thong qua. Tuy nhién cdn
day manh hon nita & khau ngoai giao tim viéc va téi co cdu lai b may 6 chirc, bd sung nhiing nhan
t6 méi v6i ste tré, sy ndng dong va tinh than nhiét huyét dé thich tng véi mod hinh san xuat méi, dap
{g yéu cau ngay cang cao cua khach hang.
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Céng ty Cé phin Xay dung va Thiét ké sé 1 (DECOFI) — Bio cdo thiwong nién ndam 2022

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3. Cac ké hoach, dinh hwéng cia HDQT:

- HPQT s tiép tuc cung voi Ban diéu hanh dé ra cac giai phap tiép can, mé rong thi truong;
- Téng cudng quang ba thuong hiéu;
- Néng cao chét luong nhén su;
- Tlep tuc dau tu, ddi méi cong nghé, ap dung cong nghé tién tién tao didu kién moi truomg lam viée
t&t nhit nham néng cao higu qua va chat lugng lam viéc;
- Thye hién viée tiét kiém chi phi trén tdt ca cac linh vuc san xudt kinh doanh;
- Phin d4u dat duoc céc chi tiéu doanh thu lgi nhuén hang ndm cao hon ndm truoc;
- Thyc hién déy du céc nghia vu dbi v6i Nha nudc;
- Ddm bao quyen loi cho cac cb dbng;
- Bdo toan va phat trién von chu s& hitu, thuc hién kinh doanh dting phép luat;
- Chi dao viéc td chirc Dai hdi thudng nién theo ding quy dinh clia Luit Doanh nghiép va Bleu 1é
Cong ty. Ddng thoi d& ra cac giai phap thuc hién c4c chi tidu cla ké hoach SXKD ma Dai hdi cd dong
da thong qua;
- Chi dao thyc hién t6t nghi quyét Pai hoi ddng ¢ dong va cdc Nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong
quan tri qua cac ky hop. Chi dao cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty tudn thu ding theo cdc quy
dinh cua phép ludt c6 lién quan;
- Chi dao thuc hién Cong bd thong tin theo ding quy dinh ctia luat chimg kho4n 4p dung cho cdng ty
dai ching qui mé 1én.

V. QUAN TRI CONG TY
1. Hoi ddng quan tri:

a. Thanh vién va co ciiu ciia Hpi dong quan tri:
Thanh vién Hbi ddng quan trj va nim giir co phan cha tirng thanh vién:

Tham gia dicu | SO CP [Ty 18 % trén

Ho va tén Chitc danh  |hanh/khéng didu | giit cubi | Téng sb co

hanh nim phin

1. Ong Pham Hung Cudng | - Chu tich HDQT | Piéu hanh 235.000 |  1,57%

2. Ong Hoang Van Thing | - Thanh vién HPQT | Khéng diéu hanh

3. Ong Nguyén B4 Tho - Thanh vién HDQT | Khéng didu hanh

4. Ong Phan Duy Quang | - Thanh vién HPQT | Khong diéu hanh

5. Ong Nguy&n Minh Tdm | - Thanh vién HDQT | Piéu hanh

6. Ong L& Duong Thé Hing | - Thanh vién HDQT | Khéng didu hanh | 236.681 1,58%

7. Ong Hong Tai - Thanh vién HDQT | Piéu hanh

8. Ong Ping Vinh Tho - Thanh vién HDQT | Khéng didu hanh

- Ong Lé& Dwong Thé Hing khong con 14 Thanh vién HDQT tir ngay 15/04/2022.
- Ong Hong Tai khong con 1a Thanh vién HPQT tir ngay 15/04/2022.

- Ono Nguyén B4 Tho la Thanh vién HPQT tir ngay 15/04/2022.

- Ong Phan Duy Quang la Thanh vién HPQT tir ngay 15/04/2022.

- Ong Ding Vinh Tho khong con la Thanh vién HDQT tir ngay 11/11/2022.

- Ong Nguyén Minh Tam 1a Thanh vién HDQT tir ngay 11/11/2022.

- Ong Hoang Vin Théng 1a Chu tich HDQT dén 28/02/2023.

- Ong Pham Hung Cuong la Cht tich HDQT tir 28/02/2023.

P e T e e T S T e e e e ]
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Céng ty Cé phin Xay dyng va T hiét ké sé 1 (DECOFI)

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

b. Cic tidu ban thudc Hpi dong qudan tri: khong

c. Hogt dpng ciia Hpi dong quan tri:
Thuong xuyén gidm sat va phdi hop chat ché véi Ban Tong Giam dbc trong moi hoat dong
san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Trong nim, ¢ nhitng bién ban cudc hop va nghi quyét sau:

— Bdo cdo thiwong nién ndm 2022

Ngay Ngi dung TV HDQT] Hinh thirc ra viin bin
tham du
12/01/2022 | Quyét dinh tam ngtmg kinh doanh
12/01/2022 | Quyét dinh tam ngimg kinh doanh |~ 45 | Q¢! g?“ﬁ 0%832;@9 -Egga <
Céng ty TNHH MTV Xay dung v Quyetdylh 022022/QBHGEDY
Két cdu thép Hung Phi.
16/02/2022 | Quyét dinh mién nhiém, bd nhi¢m
chitc danh GD Cong ty TNHH
MTV Xay dung va KCT Hung 4/5 | Bién ban hop
Pht - QD thanh lap 02 ban mua Nghi quyét 2A/2022/NQ -HPQT
sém thiét bi dan dung va Mang
KCT. ,
B e | s |Bienpintop
i L ng. Quyét dinh 03/2022/QD-TC/HPQT
01/03/2022 guyét dinh Gidi thé phong Két ys | Biénbinhop
cau.thep. Quyét dinh 04/2022/QD-HC/HDQT
07/03/2022 | Quyét dinh B& nhiém Ong Nguyén
Minh Tam giit chirc P.Téng Giam Quyét dinh 4A/2022/Qb-HC/HDQT
doc.
07/03/2022 | Quyét dinh B6 nhiém Ong Lé Nhat
Truomg gift chirc Phé Giam déce Quyét dinh 04B/2022/QD-HC/HDQT
Hanh chinh nhén su.
16/03/2022 | Nghi quyét vé viéc Ky HD tu vin 4/5 | Bién ban hop
t6 chirc PHCD vii BMSC. Nghi quyét 05/2022/NQ-HDQT
22/03/2022 | Nghi quyé€t vé viéc Giao Ong Bién b3
4/5 ién ban hop
Eﬂ?&?ﬁ?ﬂfﬁ ttll;agamat [ Nghi quyét 13/2022/NQ-HPQT
23/03/2022 | Nghi quyét vé viéc Thanh lap 4/5 | Bién ban hop
VP.HPQT. Quyét dinh 13A/2022/QD-HPQT
28/03/2022 | Quyét dinh thay doi ngudi Dai
dién phap luét — Ong Hoang Vin Bién ban hop
Théng. 45 | Quyét dinh 14/2022/QP-NS/HDQT
28/03/2022 | Thong bao ngudi Dai dién phap Thong bao 15/2022/TB-NS/DCF
luit — Ong Hoang Van Thang
01/04/2022 Quyet dinh Ong Phung Tuan Hai

thoi giit chire Giam dbc Kinh

doanh.

Quyét dinh 18/2022/QD-NS/HDQT

W

Page 17

A TS e

9]



Cong ty Co phin Xay dwng va Thiét ké s6 1 (DECOFI)

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

— Bdo cdo thwong nién ndm 2022

01/04/2022

Quyét dinh Ong Diép Béo Chiéu
thoi giit chirc Gidm doc Dy én.

Quyét dinh 19/2022/QD-NS/HPQT

01/04/2022

Vé viée dimg thuc hién thi tuc
ddng ky Ngudi dai dién phdp ludt.

Cong vin 20/2022/QD-HC/HPQT

05/04/2022

Quyét dinh Ba Dédng Anh Quyén
théi giit chitc K¢ toan trudng.

05/04/2022

Quyét dinh B nhiém Qng Duong
Binh Tam giif chirc K& todn trudng|

4/5

Bién ban hop
21A/2022/Qb-HPQT
22/2022/Qb-HDbQT

19/04/2022

Quyét dinh thay CI()ji nguoi Dai
dién phap luét — Ong Hoang Vin
Thing

Bién ban hop cua PHDCD
Quyeét dinh 21/2022/QD-NS/HPQT

20/04/2022

Uy quyén H6 Minh Chau lam thu
tuc thay doi ngudi dai dién phap
luat.

Cong vian 23/2022/UQ/HDQT

21/04/2022

Nghi quyét thuc hién vay vbn, bao
lanh tai NH TMCP Nam A- CN Ar
Béng: 300.000.000.000 ddng. Giao
Ong Nguyen Minh T4m Phé Téng
Giam Péc dugc nhan danh phap
nhén Cong ty ky két hd so véi
Ngin hang.

4/5

Bién ban hop
Nghi quyét 16/2022/NQ-HPQT

22/04/2022

Quyét dinh Thanh lap Ban kiém ké
tai san.

4/5

Bién ban hop
Quyét dinh 23A/2022/QP-HPQT

27/04/2022

Nghi quyét mién nhiém Ong
Nguyén Kiéu Thé Trung thoi Chu
tich, bd nhiém Ong Pham Hung
Cuodng gift chirc Chu tich Cong ty
TNHH MTV KCT DECOFI -
Mién Nhiém Ong Hong Tai thoi
TGD Céng ty C6 phan X4y dung
va Thiét ké s6 1 tir ngay
19/05/2022.

4/5

Bién ban hop
Nghi quyét 23B/2022/NQ-HDQT

06/05/2022

Nghi quyét thong qua vi€e tai vay
von Cong ty C6 phan Pau tu Eras
Holdings.

4/5

Nghi quyét 23C/2022/HDQT

19/05/2022

Quyét dinh mién_nhiém (A)ng’H(‘“)ng
Tai chirc danh Tong Giam doc.

19/05/2022

Quyét dinh bd nhiém C)I}g Nguyén
Minh Tam chte danh Tong Giam
doc.

4/5

Quyét dinh 24/2022/QD-DCF/HPQT
Quyét dinh 25/2022/QD-DCF/HDQT

19/05/2022

Nghi quyét thuc hién vay von, bao
lénh tai NH TMCP Nam A- CN
An Péng: 300.000.000.000 dong.
Giao Ong Nguyen Minh Téam-
Téng Giam Pdc duge nhan danh
phép nhan Cong ty ky két hd so
voi Ngén hang.

4/5

Bién ban hop
Nghi quyét 25A/2022/NQ-HPQT

14/06/2022

Nghi quyét dau ti thong qua hinh

thire thué tai chinh tai CT THNN

Bién ban hop
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Cong ty Co phin Xay dung va Thiét ké sé 1 (DECOFI)

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

— Bdo cdo thwong nién ndam 2022

MTV cho thug tai chinh Ngén 4/5 | Nghi quyét 25B/2022/NQ-HPQT
hang Sai Gon Thuong tin:
1.283.000.000 ddng.
21/06/2022 | Quyét dinh thanh lap ban kiém ké Bién ban hop
tai san Cong ty TNHH MTV Két 4/5 | Quyét dinh
céu thép DECOFL 25C/2022/DCF/QD-HDQT
30/06/2022 | Quyét dinh bd nhiém ngudi phy 4/5 | Bién ban hop
trach quan tri Huynh Thi Ngoc Nghi quyét 26/2022/NQ-HPQT
Thinh.
07/07/2022 | Quyét dinh dau tu tai san thong
qua hinh thirc thué tai chinh tai CT 4/5 Bién ban hop
TNHH MTV cho thué tai chinh Nghi quyét 27/2022/NQ-HPQT
Ngén hang Sai Gon Thuong Tin:
Mua xe & to con.
08/07/2022 | Nghi quyét thong qua vigc giao
cho Ong Hoang Van Théng ky tét
ca c4c hd so, gidy to lién quan dén Bién ban hop
hoat dong cua Cong ty CP Xay af5 Nghi quyét 28/2022/NQ-HPQT
dimg va Thiét ké s6 1 tai cac ngan
hang.
01/08/2022 | Quyét dinh BS nhiém Ong Nguyén
Ba Tho gitt chite Phé CT.HPQT
phu trdch mang xdy dung dén Bién ban hop
dung ké tir ngay 01/08/2022. 45| Quyét dinh 29/2022/QB-HDQT
01/08/2022 | Quyét dinh B6 nhiém Ong Phan Quyét dinh 30/2022/QD-HPQT
Duy Quang giit chirc Pho
CT.HDPQT phu trach méang két cdu
thép ké tir ngay 01/08/2022.
16/08/2022 | Nghi quyét trién khai cong viée
mang xdy dung; mang tai chinh; Bién ban hop
mang Két cdu thép; Xudng Cu 4/5 Nghi quyét 31/2022/NQ-HPQT
Chi; Nhan sy CT TNHH MTV
Xay dyng DECOFI Hoang An.
07/09/2022 | Nghi quyét mién nhiém Ong Phan
Duy Quang théi chirc giam dbce, bd 3/5 | Bién ban hop
nhiém Ong Nguyen Pirc Huy giit Nghi quyét 32/2022/NQ-HDQT
chire giam déc CT TNHH MTV
Két cu thép DECOFL
08/09/2022 Quyét dinh B nhiém chirc vu Phé
Téng Giam doc Cong ty CP Xy 3/5 | Bién ban hop
dung va Thiét ké s6 1 cho Ong Quyét dinh 33/2022/QD-HDQT
Chu Quang Huén.
14/09/2022 | Quyét dinh giai thé Chi nhanh Bién ban hop
Céng ty CP X4y dung va Thiét ké 3/5 | Quyét dinh 34/2022/QD-HDQT
s6 1 tai Binh Duong.
14/09/2022 | Quyét dinh Thu hoi Quyét dinh

34/2022/QD-HDQT vé viée giai
thé Chi nhénh Cong ty CP X4y
dung va Thiét k& so 1 tai Binh

Quyét dinh 34A/2022/QD-HDQT
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Céong ty Cé phin Xiy dung va Thiét ké sé6 1 (DECOFI)

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

— Bio cdo thuwong nién ndm 2022

Duong.
23/09/2022 | Nghi quyét tridu tap Pai hoi dong 4/5 Bién ban hop
cb dong bét thuong lan 1 nam Nghi quyét 35/2022/NQ-HPQT
2022. '
06/10/2022 | Quyét dinh giai thé Chi nhanh Bién béan hop
Céng ty CP Xay dung va Thiét ké 4/5 | Quyét dinh 36/2022/QP-HPQT
s6 1 tai Binh Duong.
14/10/2022 | Quyét dinh Thu hdi Quyét dinh
36/2022/QD-HPQT vé viée giai Quyét dinh 36A/2022/QD-HPQT
thé Chi nhénh Céng ty CP Xay
dung va Thiét ké sb 1 tai Binh
Duong.
20/10/2022 | Nghi quyet hong qua ni dung dai Bién ban hop
hoi ddng cb ddng bat thudong nam 4/5 | Nghi quyét 37/2022/NQ-HDQT
2022.
11/11/2022 | Nghi quyét thong qua Phuong 4n
phat hanh riéng 1¢ 15.000.000 ¢6 Bién ban hop
phén. 4/5 | Nghj quyét 38/2022/NQ-HPQT
11/11/2022 | Nghi quyét thong qua hd so ding )
ky chao ban cd phiéu riéng 1é. Nghi quyet 39/2022/NQ-HDQT
11/11/2022 | Nghi quyét théng qua phuong an )
phat hanh ¢6 phiéu dép ting quy Nghi quyét 40/2022/NQ-HPQT
dinh vé ty 18 s& hitu nude ngodi.
25/11/2022 | Nghi quyét théng qua phan phoi Bién ban hop
lgi nhudn va quy lwong cho Nghi quyét 40A/2022/NQ-HPQT
CB.CNV. 4/5 | Nghi quyét 40B/2022/NQ-HPQT
25/11/2022 | Nghi quyét phan cong nhiém vy
thanh vién HDQT
20/12/2022 | Quyét dinh Thanh lap hdi dong
kiém ké danh gia chét luong va Quyét dinh 41/2022/QD-HPQT
Thanh Iy tai san Cong ty thoi diém
31/12/2022.
25/12/2022 | Quyét dinh Thanh lap hoi dong xét Quyét dinh 42/2022/QD-HPQT

thudng tét Nguyén dan nim 2023.

d. Hogt dpng cita thanh vién Hpi dong quan tri dpc Idp: khong

e. Danh sdch cdc thanh vién Hpi dong qudan tri co chitng chi dao tgo vé quan tri Cong ty:

2. Ban Kiém Soat

a. Thanh vién va co ciu Ban Kiém sodt:

Thanh vién Ban kiém soat va ndm giilt ¢6 phan cla thanh vién Ban kiém sdat

Ho va tén Chite danh

A o
So CP giir
cuoi nidm

Ty 1§ % trén
Téng s6 c6 phan
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Céong ty Cé phan Xay dung va Thiét ké sé 1 (DECOFI) — Bao cao thuwong nién nim 2022

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1.Trén Thi Binh An Truéng BKS 235.000 1,57%
2 Nguy&n Thi Thity Linh Thanh vién 235.000 1,57%
3.Ddng Viét Hung Thanh vién 235.000 1,57%
4.L& Thi Minh Thanh vién 0 0%

- Ong Pdng Viét Hung khong con la Thanh vién Ban kiém soat tir ngay 15/04/2022.
- Ba Lé Thi Minh la Thanh vién Ban kiém soat tir ngay 15/04/2022.

b. Hoat dpng cita Ban Kiém sot:

- BKS di tién hanh trién khai va thuc hién viéc gidm sét tinh hinh kinh doanh, tinh hinh tai chinh
Cdng ty dam bao tinh hop phép trong hoat dong cua thanh vién HPQT, Ban diéu hanh tudn thu
theo quy dinh ctia phap luét va Biéu 18 Cong ty;

- Giam sét viéc thuc hién céc cdc Nghi quyét dinh cia HPQT va Ban didu hanh Céng ty.

- Lura chon don vi kiém todn doc 1ap dé kiém toan bdo cdo tai chinh Cong ty nim 2022, theo d6
Cong ty Cong ty TNHH Dich vu Tw vén Tai chinh Ké toan va Kiém toan Nam Viét la don vi
duoce lua chon.

Xem xét bdo cdo cua kiém toan vién ddc 1ap va cac bdo céo vé cac hé théng kiém sodt ndi bd cua
Cong ty trude khi HPQT chap thudn. Két qua san xudt kinh doanh va sb liéu ké toan da dugc
kiém tra chat chg, dam bao tinh chinh x4c va hop phép trong viéc ghi chép sb lidu. Bao cdo tai
chinh ctia Cong ty duoe kiém toan bsi Coéng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké todn va
Kiém toan Nam Viét va bao dam ring céc béo cdo nay dd phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
phuong dién trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, phit hop véi cdc Chudn muc K& todn Viét
Nam, Ché d¢ Ké toan Viét Nam ciing nhu céc nguyén tic khac theo quy dinh ctia phép luat

- Kiém tra gidm sét viéc trién khai thuc hién céc ndi dung dd duge thong qua tai Pai hoi déng cb
dong nam 2021.

- Tir khi nhén nhiém vu, BKS dé td chirc hop dinh ky it nhdt mdi quy mot lan. Ngoai ra, BKS
thudng xuyén td chirc trao ddi, dénh gia dbi véi cac van dé lién quan dén viée quan ly, didu hanh
hoat déng ctia Céng ty phuc vu cho muc dich kiém soét ctia BKS.

3. Céc giao djch, thu lao va cdc khodn lgi ich ciia H§i dong qudn tri, Ban Tong Giam doc va Ban
Kiém soat:

a. Lwong, thuong, thu lao, cdc khodn lgi ich:

Thu nhép va thu
Ho va tén Chite danh lao (VND)

1.0ng Hoang Van Thing - Chu tich HBQT 60.000.000
2.0ng Nguyén Bé Tho - Ph6 CT.HPQT 30.000.000
3.0ng Phan Duy Quang - Pho CT.HDQT 24.000.000
4.0ng Pham Hung Cudng - Thanh vién HDQT 48.000.000
5.0ng Ping Vinh Tho - Thanh vién HPQT 12.000.000
6.0ng Nguyén Minh T4m - Thanh vién HPQT — Tong Giam dbc 526.455.980
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Cong ty Cé phin Xay dung va Thiét ké sé 1 (DECOFI)

— Bao cdo thuong nién niam 2022

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

7.0ng Hong Tai - Thanh vién HPQT — Tong Gidm ddc 135.985.063
8.Ba Tran Thi Binh An - Trudng Ban kiém soat 48.000.000
9.Ba Nguyén Thi Thity Linh - Thanh vién BKS 12.000.000
10.Ba Lé Thi Minh - Thanh vién BKS 12.000.000
11.0ng Chu Quang Huén - Phé Téng giam dbc 212.460.292
12.0ng Lu Trung Thach - Phé Tong giam dbc 70.960.827
13.0ng Duong Dinh T4m - Ké toan trudng 277.096.423
14.Ba Pang Anh Quyén - Ké toan trudng 85.609.566

b. Giao dich cé phieu ciia nguwoi ngi bj: khong

Stt | Ngudi thwe hién | Quanhé | S0 cd phiéusé | SO co phiéusy | Ly do ting,
giao dich véi cb hitu diu ky hitu cudi ky giam (mua,
dong noi — _ — | bian, chuyén
bb Soco | Tylg So co Ty 1€ dabi,
) phiéu phiéu thuéng...)
c. Hop dong hodic giao dich véi ngudi nji bj:
Ngwoi noi b Mbi quan hé N§i dung Gia tri giao dich
(VND)
CT TNHH MTV Két cdu | Céng ty con - Thué thi cong 6.995.931.211
thép DECOFI - Cho thué xudng 2.840.000.000

- Tién dién

651.305.309

Cong ty Cd phéan Pau tu

Bén lién quan

- Tra tién vay

2.000.000.000

Eras Holdings - Lai vay 1.413.205.480
Coéng ty TNHH Bién Qué | Bén lién quan - Thi céng xay dung 33.202.914.105
Huong Phan Thiét - Mua xe 0 to 118.181.818
Cong ty CP Kho lanh Ky | Bén lién quan - Thué védn phong 317.274.819
Nguyén Méi - Tién dién thi cong 213.644.421

- Thi cong xady dung

98.920.530.171

Céng ty CP Pau tu 3T Bén lién quan - Mua hang 38.954.503.119

- Bén hang 25.290.768.053
Cong ty CP Chung khoan | Bén lién quan - Phi dich vu tu vin 50.000.000
Bao Minh

Céng ty C6 phan Pau tu
Eras Da Lat

Bén lién quan

- Thi cdng xay dung

86.687.273.483

Cong ty TNHH Pau tu va | Bén lién quan - Thi cong xay dung 2.712.037.037

Phat trién Eco Grand Land

Nguyén Thuy Ngoc Linh | Bén lién quan | - Thi cong xay dung 4.404.071.539

Phan Duy Quang TV.HPQT - Muon tién 5.981.178.907
- Tra tién 1.265.000.000

d. Ddnh gid viéc thie hién cdc quy dinh vé qudn tri Cong ty: Cong ty lubn tuan thi cac quy dinh

hién hanh.

VI. BAO CAO TAI CHINH
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Cong ty Cé phin Xay dung va Thiét ké sé 1 (DECOFI) — Bdo cdo thwong nién niam 2022

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1. Y kién kiém todn: chip nhén toan phan béo cdo tai chinh clia Cong ty.
2. Bio cdo tai chinh hep nhit va Bio cdo tai chinh tdng hop dd dwec kidm tosn.

Quy co quan don vi, cdc Quy ¢b déng va nha diu tu vui long dén trang web cua Cong ty

www.decofi.vn dé xem toan vin béo cdo tai chinh tdng hop va béo c4o tai chinh hop nhit nam 2022.
Trén trong!
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